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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Saimagatan
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-09-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-06-20 och nuvarande stadgar registrerades 2022-08-04 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
SVEABORG 4 2009 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt. Tomtratten kan tidigast ségas upp 2035-04-01 och [6per ddrefter i
tidsperioder om 40 &r. Avgdlden gdller i perioder om 10 &r, nuvarande avgéldsperiod gdr ut och omférhandlas
den 2025-04-01.

Fastigheten ar férsdkrad hos Protector Férsdkring Sverige Filial.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2000
Vardedret ar 1976

Féreningen har 18 hyresldgenheter och 115 bostadsratter om totalt 10 321 kvm och 1 lokal om 46 kvm.
Byggnadernas totalyta ér 10 367 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Lars Hakan Olsson Ordférande

Cayan Celiker Styrelseledamot
Lars Blom Styrelseledamot
Namo Safideen Styrelseledamot

Ulf Géran Edvardsson  Styrelseledamot

Valberedning

Jan Lundin
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Firmateckning

UIf Edvardsson och Hadkan Olsson tecknar i férening BRF Saimagatan

Revisorer

Carina Toresson Extern revisor

Sammantrdden och styrelsemdten

Toresson Revision AB

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-17.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en underhdllsplan som strdcker sig till 2030.

Utforda historiska underhdll

2020-2022 e OVK - p&gdende

2021-2022 e Yttre Milj6 - kontinuerligt

2022-2023 e Hissar - klart

Planerade underhall

2025-2026 e Planera stambyte och justering av fonster.

2024 e Tdatning av slits strax under VVC i elva ldgenheter.

Underséka majlighet att &tervinna varme frdn ventilationen.

Férebyggande kontroll av taken p& radhusen.

Avtal med leverantérer

Varmvattendebitering
Underhdll av hissar
Snéplogning och sandning
Lan

Ekonomisk och Teknisk forvaltning
Markavgifter

EInat och Elleverans
Fjarrvdarme

Underhall tvattmaskiner
Miljoforvaltning

Stddning av trapphus
Bredbandsnat

Saneringsavtal

Medlem i samfadllighet

Féreningen ar medlem i SimpleKo/Envac Scandinavia AB, med en andel p& 3%.

Samfdlligheten férvaltar sopsug.

Brunata

St. Eriks hiss

Stadlfreds

Svenska Handelsbanken
SBC

Exploaterings kontoret
Fortum och Elevio
Stockholm Exergi
Soderkyl

Rangsell

Stddgubbens Stadservice AB
STOKAB

Anticimex
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Avgifter héjdes med 4 % och hyror med 4,7%

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 4%.

Férdndringar i avtal

Eventuellt byta forsdkringsbolag.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 151 st. Tillkommande medlemmar under dret var 9 och
avgdende medlemmar under &ret var 12. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 148 medlemmar i féreningen. Det
har under @ret skett 9 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 8186 704 7 830 231 7 858 551 7 765 908
Resultat efter fin. poster -1905 048 -2 018 891 -977 318 -2 012 246
Soliditet (%) 58 55 56 55
Yttre fond 401508 341796 327 288 2306 769
Taxeringsvarde 133836 000 133836 000 109 096 OO0 107 240 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 753 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 813 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 4 020 4 690 4 690 4767
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3473 4 051 4 051 4 051
Sparande per kvm totalyta, kr 64 154 27 109
Elkostnad per kvm totalyta, kr 34 45 28 22
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 163 143 142 136
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 58 46 43 41
Energikostnad per kvm totalyta, kr 256 235 214 198
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,60 - - -
Rantekdanslighet (%) 534 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll verstiger det negativa resultatet.

Allma&nna kostnader dverskred budgeterade kostnader, och sd gjorde dven ett av vdra 12 000 00O lan som fick
en hogre rdnta @n berdknat, Anledning var den inflationen drev upp bdde underhdlls och driftkostnaderna till
en ovdntat hég niva.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 49 674 317 - - 49 674 317
Uppldtelseavgifter 14 419 953 - - 14 419 953
E:Z:'r;;tlre 341796 -341796 401508 401508
Balanserat resultat -9 322132 -1701905 -401508 -11 425 545
Arets resultat -2 043701 2 043701 -1905 048 -1905 048
Eget kapital 53 070 233 (o} -1905 048 51165185
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -11 024 037
Arets resultat -1905 048
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -401508
Totalt -13 330 593

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 401508
Balanseras i ny rdkning -12 929 085

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 8186 704 7 830 231
Ovriga rérelseintakter 3 107 280 198 411
Summa rérelseintdkter 8 293 984 8 028 642
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -7 635 315 -7 806 793
Ovriga externa kostnader 9 -740 723 -675 318
Personalkostnader 10 -699 420 -652 926
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -584 448 -624 064
Summa rérelsekostnader -9 659 905 -9 759 101
RORELSERESULTAT -1365 921 -1730 459
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 86 128 125 607
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -625 254 -414 039
Summa finansiella poster -539 126 -288 432
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1905 048 -2 018 891
Skatt (0] -24 810
ARETS RESULTAT -1905 048 -2 043701
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad 12,18 81271483 81845779
Maskiner och inventarier 13 22 834 32986
Summa materiella anlédggningstillgdngar 81294 318 81878766
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 81294 318 81878766

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 83 254 68 226
Ovriga fordringar 14 714 717 14 356 005
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 95100 158 900
Summa kortfristiga fordringar 7 293 071 14 583 131
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 293 071 14 583 131
SUMMA TILLGANGAR 88 587 388 96 461897

Sida 8 av 18

[ K% | HKVJtMMVR-Hy7EytMMEA




Brf Saimagatan
769606-1741

,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 64184 270 64184 270
Fond for yttre underhdll 311508 251796
Summa bundet eget kapital 64 495778 64 436 066
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 425 545 -9 322132
Arets resultat -1905 048 -2 043701
Summia fritt eget kapital -13 330 593 -11 365 833
SUMMA EGET KAPITAL 51165 185 53 070 233
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 ¢} 24 000 000
Summa langfristiga skulder (0] 24000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 36 000 000 18 000 000
Leverantérsskulder 385 653 415 202
Skatteskulder 62 760 51535
Ovriga kortfristiga skulder 17 723 27 713
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 956 067 897 214
Summa kortfristiga skulder 37 422 203 19 391664
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 587 388 96 461897
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1365 921 -1730 459
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Realisationsvinst (0] 120 440
Arets avskrivningar 584 448 624 064
-781473 -985 954
Erhallen rénta 86128 5166
Erlagd ranta -664 264 -393 209
Betald inkomstskatt (0] -24 810
Kassafléde frén Idpande verksamheten fére féréndringar av
" . -1359 610 -1398 807
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -31 440 -48 959
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 69 549 -328 600
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1321501 -1776 366
Investeringsverksamheten
Avyttring av finansiella tillgdngar (0] 5500 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] 5500 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -6 000 000 0]
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -6 000 000 (0]
ARETS KASSAFLODE -7 321501 3723634
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 14 311 078 10 587 444
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6 989 578 14 311 078
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 10 av 18

[ K% | HKVJtMMVR-Hy7EytMMEA




Brf Saimagatan ,&rsredovisning 2023
769606-1741

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Saimagatan har upprdttats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och véarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 034-5%

Maskiner och inventarier 20 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 6182109 5919 575
Hyresintdkter bostdder 1403 568 1343 010
Hyresintakter lokaler 6 000 6 000
Varmvatten 563 978 543 484
Dréjsmalsréanta 334 0
Pantsdttningsavgift 5775 17 630
Overlatelseavgift 11817 0
Andrahandsuthyrning 13124 0]
Ores- och kronutjamning =l 533
Summa 8186 704 7 830 231
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 7213
Elstod 73 524 (0]
Ovriga intékter 33756 30782
Forsakringsersattning (0] 160 416
Summa 107 280 198 411
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 7 207 0
Fastighetsskotsel utdver avtal 2188 68182
Stdadning enligt avtal 195 902 207 664
Hissbesiktning 14 025 13406
Myndighetstillsyn 3887 4309
Gardkostnader 9 414 19 749
Gemensamma utrymmen 22 836 1882
Garage/parkering 311 0
Sndéréjning/sandning 120 863 155 013
Serviceavtal 114 936 104 271
Fordon 7 488 6 885
Forbrukningsmaterial 15 719 46176
Summa 514 774 627 535
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar (0] 6500
Installationer (0] 1938
Hyresldgenheter (0] 13 544
Bostadsrattsldgenheter 9708 6]
Tvattstuga 70 678 35281
Trapphus/port/entr 4 411 11 674
Sophantering/atervinning 13 417 0
Dérrar och l1&8s/porttele 39 705 10 131
Ovriga gemensamma utrymmen () 13750
VVS 126 957 31697
Véarmeanlaggning/undercentral () 2964
Ventilation 46775 7 512
Elinstallationer 17 500 3834
Tele/TV/bredband/porttelefon 11 056 12 009
Hissar 86 059 22 810
Fonster 0 6 044
Skador/klotter/skadegérelse (0] 15 397
Summa 426 265 195 085
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Tvattstuga 0 Q 547
Ventilation (0] 247 500
Hiss 1987 500 2762157
Summa 1987 500 3019 204
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 356 863 467 587
Uppvdrmning 1689 556 1487 100
Vatten 603 811 477 721
Sophamtning/renhdlining 101 471 125 371
Summa 2751701 2557779
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,&rsredovisning 2023

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 493 418 0]
Skadedjursforsdkring 13 898 (0]
Tomtrattsavgald 594 200 594200
Kabel-TV 43 090 45140
Bredband 85 527 84 812
Samfdallighetsavgifter 381116 354 010
Fastighetsskatt 343 825 329 027
Summa 1955 074 1407 189
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 3618 4505
Tele- och datakommunikation 47 893 43766
Juridiska &tgdrder 42 406 0
Inkassokostnader 8 562 6062
Konstaterade forluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 0 3
Ovriga forluster 0 3175
Revisionsarvoden extern revisor 28 750 25000
Styrelseomkostnader 358 8 674
Fritids och trivselkostnader 1381 90
Féreningskostnader 36 604 27 314
Forvaltningsarvode enl avtal 447 644 435165
Overlatelsekostnad 18 382 o]
Pantsattningskostnad 9 455 0]
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 4 481
Korttidsinventarier 20 510 28 865
Administration 39358 43 057
Konsultkostnader 21383 31310
Bostadsratterna Sverige 8 690 8 690
Féreningsavgifter 5730 5162
Summa 740 723 675 318
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 360 022 289 800
Loner till kollektivanst 1400 0]
Lon - fastighetsskotare 227 340 229 931
Ovriga arvoden (0] 42140
Arbetsgivaravgifter 110 658 91055
Summa 699 420 652 926
Anstdllda under aret
Féreningen har haft en anstalld.

Sida 14 av 18

[ K% | HKVJtMMVR-Hy7EytMMEA




Brf Saimagatan
769606-1741

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 625 230 413 980
Ovriga rantekostnader 24 59
Summa 625 254 414 039
NOT 12, BYGGNAD 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 90 769 427 90 769 427
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 90 769 427 90 769 427
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8 923 648 -8 313 953
Arets avskrivning -574 296 -609 695
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 497 944 -8 923 648
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 81271483 81845779
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 97193 000 97193 000
Taxeringsvdrde mark 36 643 000 36 643 000
Summa 133 836 000 133836 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 365 874 365 874
Utgdende anskaffningsvérde 365 874 365 874
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -332 888 -318 518
Avskrivningar -10 152 -14 370
Utgdende avskrivning -343 040 -332888
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 22 834 32986
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 125139 44927
Klientmedel (0] 13 256 350
Transaktionskonto 1904 968 0]
Borgo rantekonto 5084 610 1054728
Summa 7 114 717 14 356 005
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intdkter 95100 158 900
Summa 95100 158 900
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT déndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-03-30 0,97 % 12 000 000 12 000 000
Handelsbanken 2024-10-30 0,81 % 12 000 000 12 000 000
Handelsbanken 2024-03-30 418 % 12 000 000 12 000 000
Handelsbanken Lost (0] 6 000 000
Summa 36 000 000 42 000 000
Varav kortfristig del 36 000 000 18 000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 36 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader 2 412 6]
Uppl kostn rantor 8100 47 110
Uppl kostnad arvoden 229200 184178
Beraknade uppl. sociala avgifter 32 661 27 576
Forutbet hyror/avgifter 683 694 638 350
Summa 956 067 897 214
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 47 250 000 47 250 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Cayan Celiker Lars Blom
Styrelseledamot Styrelseledamot
Lars H&kan Olsson Namo Safideen
Ordférande Styrelseledamot

UIf Géran Edvardsson
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson
Extern revisor
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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Saimagatan
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-09-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-06-20 och nuvarande stadgar registrerades 2022-08-04 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
SVEABORG 4 2009 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt. Tomtratten kan tidigast ségas upp 2035-04-01 och [6per ddrefter i
tidsperioder om 40 &r. Avgdlden gdller i perioder om 10 &r, nuvarande avgéldsperiod gdr ut och omférhandlas
den 2025-04-01.

Fastigheten ar férsdkrad hos Protector Férsdkring Sverige Filial.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2000
Vardedret ar 1976

Féreningen har 18 hyresldgenheter och 115 bostadsratter om totalt 10 321 kvm och 1 lokal om 46 kvm.
Byggnadernas totalyta ér 10 367 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Lars Hakan Olsson Ordférande

Cayan Celiker Styrelseledamot
Lars Blom Styrelseledamot
Namo Safideen Styrelseledamot

Ulf Géran Edvardsson  Styrelseledamot

Valberedning

Jan Lundin
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Firmateckning

UIf Edvardsson och Hadkan Olsson tecknar i férening BRF Saimagatan

Revisorer

Carina Toresson Extern revisor

Sammantrdden och styrelsemdten

Toresson Revision AB

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-17.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en underhdllsplan som strdcker sig till 2030.

Utforda historiska underhdll

2020-2022 e OVK - p&gdende

2021-2022 e Yttre Milj6 - kontinuerligt

2022-2023 e Hissar - klart

Planerade underhall

2025-2026 e Planera stambyte och justering av fonster.

2024 e Tdatning av slits strax under VVC i elva ldgenheter.

Undersdka majlighet att dtervinna varme frén ventilationen.

Férebyggande kontroll av taken p& radhusen.

Avtal med leverantérer

Varmvattendebitering
Underhdll av hissar
Snéplogning och sandning
Lan

Ekonomisk och Teknisk forvaltning
Markavgifter

EInat och Elleverans
Fjarrvdarme

Underhall tvattmaskiner
Miljoforvaltning

Stddning av trapphus
Bredbandsnat

Saneringsavtal

Medlem i samfadllighet

Féreningen ar medlem i SimpleKo/Envac Scandinavia AB, med en andel p& 3%.

Samfdlligheten férvaltar sopsug.

Brunata

St. Eriks hiss

Stadlfreds

Svenska Handelsbanken
SBC

Exploaterings kontoret
Fortum och Elevio
Stockholm Exergi
Soderkyl

Rangsell

Stddgubbens Stadservice AB
STOKAB

Anticimex

,&rsredovisning 2023
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Avgifter héjdes med 4 % och hyror med 4,7%

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 4%.

Férdndringar i avtal

Eventuellt byta forsdkringsbolag.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 151 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 9 och
avgdende medlemmar under &ret var 12. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 148 medlemmar i féreningen. Det
har under @ret skett 9 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 8186 704 7 830 231 7 858 551 7 765 908
Resultat efter fin. poster -1905 048 -2 018 891 -977 318 -2 012 246
Soliditet (%) 58 55 56 55
Yttre fond 401508 341796 327 288 2306 769
Taxeringsvarde 133836 000 133836 000 109 096 OO0 107 240 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 753 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 813 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 4 020 4 690 4 690 4767
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3473 4 051 4 051 4 051
Sparande per kvm totalyta, kr 64 154 27 109
Elkostnad per kvm totalyta, kr 34 45 28 22
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 163 143 142 136
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 58 46 43 41
Energikostnad per kvm totalyta, kr 256 235 214 198
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,60 - - -
Rantekdanslighet (%) 534 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % é&rsavgiften behéver hojas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll verstiger det negativa resultatet.

Allma&nna kostnader dverskred budgeterade kostnader, och sd gjorde dven ett av vdra 12 000 00O lan som fick
en hogre rdnta @n berdknat, Anledning var den inflationen drev upp bdde underhdlls och driftkostnaderna till
en ovdntat hég niva.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 49 674 317 - - 49 674 317
Uppldtelseavgifter 14 419 953 - - 14 419 953
E:Z:;Z{;lﬁre 341796 -341796 401508 401508
Balanserat resultat -9 322132 -1701905 -401508 -11 425 545
Arets resultat -2 043701 2 043701 -1905 048 -1905 048
Eget kapital 53 070 233 (o} -1905 048 51165185
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -11 024 037
Arets resultat -1905 048
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -401508
Totalt -13 330 593

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 401508
Balanseras i ny rdkning -12 929 085

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 8186 704 7 830 231
Ovriga rérelseintakter 3 107 280 198 411
Summa rérelseintdkter 8 293 984 8 028 642
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -7 635 315 -7 806 793
Ovriga externa kostnader 9 -740 723 -675 318
Personalkostnader 10 -699 420 -652 926
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -584 448 -624 064
Summa rérelsekostnader -9 659 905 -9 759 101
RORELSERESULTAT -1365 921 -1730 459
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 86 128 125 607
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -625 254 -414 039
Summa finansiella poster -539 126 -288 432
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1905 048 -2 018 891
Skatt (0] -24 810
ARETS RESULTAT -1905 048 -2 043701
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,&rsredovisning 2023

Balansrdkning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad 12,18 81271483 81845779
Maskiner och inventarier 13 22 834 32986
Summa materiella anlédggningstillgdngar 81294 318 81878766
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 81294 318 81878766
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 83 254 68 226
Ovriga fordringar 14 714 717 14 356 005
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 95100 158 900
Summa kortfristiga fordringar 7 293 071 14 583 131
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 293 071 14 583 131
SUMMA TILLGANGAR 88 587 388 96 461897
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64184 270 64184 270
Fond for yttre underhdll 311508 251796
Summa bundet eget kapital 64 495778 64 436 066
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 425 545 -9 322132
Arets resultat -1905 048 -2 043701
Summia fritt eget kapital -13 330 593 -11 365 833
SUMMA EGET KAPITAL 51165 185 53 070 233
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 ¢} 24 000 000
Summa langfristiga skulder (0] 24000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 36 000 000 18 000 000
Leverantérsskulder 385 653 415 202
Skatteskulder 62 760 51535
Ovriga kortfristiga skulder 17 723 27 713
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 956 067 897 214
Summa kortfristiga skulder 37 422 203 19 391664
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 587 388 96 461897
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1365 921 -1730 459
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Realisationsvinst (0] 120 440
Arets avskrivningar 584 448 624 064

-781473 -985 954

Erhallen rénta 86128 5166
Erlagd ranta -664 264 -393 209
Betald inkomstskatt (0] -24 810
Kassafléde frén Idpande verksamheten fére féréndringar av

" . -1359 610 -1398 807
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -31 440 -48 959
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 69 549 -328 600
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1321501 -1776 366
Investeringsverksamheten
Avyttring av finansiella tillgdngar (0] 5500 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] 5500 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -6 000 000 0]
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -6 000 000 (0]
ARETS KASSAFLODE -7 321501 3723634
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 14 311 078 10 587 444
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6 989 578 14 311 078

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Saimagatan har upprdttats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och véarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 034-5%

Maskiner och inventarier 20 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 6182109 5919 575
Hyresintdkter bostdder 1403 568 1343 010
Hyresintakter lokaler 6 000 6 000
Varmvatten 563 978 543 484
Dréjsmalsréanta 334 0
Pantsdttningsavgift 5775 17 630
Overlatelseavgift 11817 0
Andrahandsuthyrning 13124 0]
Ores- och kronutjamning -1 533
Summa 8186 704 7 830 231
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 7213
Elstod 73 524 (0]
Ovriga intékter 33756 30782
Forsakringsersattning (0] 160 416
Summa 107 280 198 411
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 7 207 0
Fastighetsskotsel utdver avtal 2188 68182
Stdadning enligt avtal 195 902 207 664
Hissbesiktning 14 025 13406
Myndighetstillsyn 3887 4309
Gardkostnader 9 414 19 749
Gemensamma utrymmen 22 836 1882
Garage/parkering 311 0
Sndéréjning/sandning 120 863 155 013
Serviceavtal 114 936 104 271
Fordon 7 488 6 885
Forbrukningsmaterial 15 719 46176
Summa 514 774 627 535
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar (0] 6500
Installationer (0] 1938
Hyresldgenheter (0] 13 544
Bostadsrattsldgenheter 9708 6]
Tvattstuga 70 678 35281
Trapphus/port/entr 4 411 11 674
Sophantering/atervinning 13 417 0
Dérrar och l&s/porttele 39 705 10 131
Ovriga gemensamma utrymmen () 13750
VVS 126 957 31697
Véarmeanlaggning/undercentral () 2964
Ventilation 46775 7 512
Elinstallationer 17 500 3834
Tele/TV/bredband/porttelefon 11 056 12 009
Hissar 86 059 22 810
Fonster (0] 6 044
Skador/klotter/skadegérelse (0] 15 397
Summa 426 265 195 085
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Tvattstuga () Q 547
Ventilation (0] 247 500
Hiss 1987 500 2762157
Summa 1987 500 3019 204
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 356 863 467 587
Uppvdrmning 1689 556 1487 100
Vatten 603 811 477 721
Sophamtning/renhdlining 101 471 125 371
Summa 2751701 2557779
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 493 418 0]
Skadedjursforsdkring 13 898 (0]
Tomtrattsavgdld 594200 594200
Kabel-TV 43 090 45140
Bredband 85 527 84 812
Samfdallighetsavgifter 381116 354 010
Fastighetsskatt 343 825 329 027
Summa 1955 074 1407 189
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 3618 4 505
Tele- och datakommunikation 47 893 43766
Juridiska &tgdrder 42 406 0
Inkassokostnader 8 562 6062
Konstaterade forluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 0 3
Ovriga forluster (0] 3175
Revisionsarvoden extern revisor 28 750 25000
Styrelseomkostnader 358 8 674
Fritids och trivselkostnader 1381 90
Féreningskostnader 36 604 27 314
Forvaltningsarvode enl avtal 447 644 435165
Overldtelsekostnad 18 382 o]
Pantsattningskostnad 9 455 0]
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 4 481
Korttidsinventarier 20 510 28 865
Administration 39358 43 057
Konsultkostnader 21383 31310
Bostadsratterna Sverige 8 690 8 690
Féreningsavgifter 5730 5162
Summa 740 723 675 318
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 360 022 289 800
Loner till kollektivanst 1400 0]
Lon - fastighetsskotare 227 340 229 931
Ovriga arvoden (0] 42140
Arbetsgivaravgifter 110 658 91055
Summa 699 420 652 926

Anstdllda under dret

Féreningen har haft en anstalld.
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RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 625 230 413 980
Ovriga rantekostnader 24 59
Summa 625 254 414 039
NOT 12, BYGGNAD 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 90 769 427 90 769 427
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 90 769 427 90 769 427
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -8 923 648 -8 313 953
Arets avskrivning -574 296 -609 695
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 497 944 -8 923 648
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 81271483 81845779
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 97193 000 97193 000
Taxeringsvdrde mark 36 643 000 36 643 000
Summa 133 836 000 133836 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 365 874 365 874
Utgdende anskaffningsvérde 365 874 365 874
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -332 888 -318 518
Avskrivningar -10 152 -14 370
Utgdende avskrivning -343 040 -332888
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 22 834 32986
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR
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2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 125139 44927
Klientmedel (0] 13 256 350
Transaktionskonto 1904 968 0]
Borgo rantekonto 5084 610 1054728
Summa 7 114 717 14 356 005
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intdkter 95100 158 900
Summa 95100 158 900
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT déndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-03-30 0,97 % 12 000 000 12 000 000
Handelsbanken 2024-10-30 0,81 % 12 000 000 12 000 000
Handelsbanken 2024-03-30 418 % 12 000 000 12 000 000
Handelsbanken Lost (0] 6 000 000
Summa 36 000 000 42 000 000
Varav kortfristig del 36 000 000 18 000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 36 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 2 412 6]
Uppl kostn rantor 8100 47 110
Uppl kostnad arvoden 229200 184178
Beraknade uppl. sociala avgifter 32 661 27 576
Forutbet hyror/avgifter 683 694 638 350
Summa 956 067 897 214
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 47 250 000 47 250 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Cayan Celiker Lars Blom
Styrelseledamot Styrelseledamot
Lars H&kan Olsson Namo Safideen
Ordférande Styrelseledamot

Ulf Géran Edvardsson
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson
Extern revisor
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    Hy7EytMMEA.bf573a98-364f-4648-98bf-215bd1891f74
    
     Hy7EytMMEA.bf573a98-364f-4648-98bf-215bd1891f74
     /envelopes/HkVJtMMVR/documents/Hy7EytMMEA/signatures/Hy7EytMMEA.bf573a98-364f-4648-98bf-215bd1891f74
     /envelopes/HkVJtMMVR/documents/Hy7EytMMEA
     
      /envelopes/HkVJtMMVR/recipients/BylI1KffER
      LARS
      BLOM
      1948/09/30
      194809308556
    
     signed
     bankid-se
     LARS
     BLOM
     1948/09/30
     85.24.129.220
     
      Hy7EytMMEA
      83ce91bf-3954-4f40-b8fe-e33eec142aa8
      true
      2024-05-27T20:25:39.481Z
      
      
       /envelopes/HkVJtMMVR/recipients/BylI1KffER
       LARS
       BLOM
       larsblom@bahnhof.se
       194809308556
       1948/09/30
       85.24.129.220
     
    
     194809308556
     2024-05-27T20:25:39.481Z
   
    
     /envelopes/HkVJtMMVR/recipients/BylI1KffER
     LARS
     BLOM
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-28T08:05:50.932Z
    B1GPDxGQE0
    
     B1GPDxGQE0
     /envelopes/HkVJtMMVR/recipients/rkvyKzfNC
     /envelopes/HkVJtMMVR/recipients/rkvyKzfNC/notifications/B1GPDxGQE0
     Dokument att signera
     ulfedv@outlook.com
     2024-05-28T08:05:50.819Z
     0110018fbe3bf278-2804ac6c-5c4d-4893-940b-20606feab0d4-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-28T15:11:29.313Z
    rkvyKzfNC
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 6.1; rv:109.0) Gecko/20100101 Firefox/113.0
      83.253.233.35
    
     rkvyKzfNC
     2024-05-28T15:11:29.292Z
     /envelopes/HkVJtMMVR/recipients/rkvyKzfNC
     /envelopes/HkVJtMMVR
   
    
     /envelopes/HkVJtMMVR/recipients/rkvyKzfNC
     Ulf
     Edvardsson
     83.253.233.35
   
  
   
    signature.created
    2024-05-28T15:12:28.029Z
    Hy7EytMMEA.5963d96b-2cae-431b-91ad-508cfd06acbb
    
     Hy7EytMMEA.5963d96b-2cae-431b-91ad-508cfd06acbb
     /envelopes/HkVJtMMVR/documents/Hy7EytMMEA/signatures/Hy7EytMMEA.5963d96b-2cae-431b-91ad-508cfd06acbb
     /envelopes/HkVJtMMVR/documents/Hy7EytMMEA
     
      /envelopes/HkVJtMMVR/recipients/rkvyKzfNC
      Ulf Göran
      Edvardsson
      1945/07/22
      194507224154
    
     signed
     bankid-se
     Ulf Göran
     Edvardsson
     1945/07/22
     83.253.233.35
     
      Hy7EytMMEA
      a2092155-153f-4622-9705-a830d21de106
      true
      2024-05-28T15:12:27.551Z
      
      
       /envelopes/HkVJtMMVR/recipients/rkvyKzfNC
       Ulf Göran
       Edvardsson
       ulfedv@outlook.com
       194507224154
       1945/07/22
       83.253.233.35
     
    
     194507224154
     2024-05-28T15:12:27.551Z
   
    
     /envelopes/HkVJtMMVR/recipients/rkvyKzfNC
     Ulf Göran
     Edvardsson
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-28T15:12:28.456Z
    SkgNvVdmN0
    
     SkgNvVdmN0
     /envelopes/HkVJtMMVR/recipients/HkxrkKffVC
     /envelopes/HkVJtMMVR/recipients/HkxrkKffVC/notifications/SkgNvVdmN0
     Dokument att signera
     info@toressonrevision.se
     2024-05-28T15:12:28.323Z
     0110018fbfc288c2-fa70bb28-dedf-4531-92c2-03bad2784b3e-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-29T08:37:46.715Z
    HkxrkKffVC
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Safari/605.1.15
      2.71.175.64
    
     HkxrkKffVC
     2024-05-29T08:37:46.647Z
     /envelopes/HkVJtMMVR/recipients/HkxrkKffVC
     /envelopes/HkVJtMMVR
   
    
     /envelopes/HkVJtMMVR/recipients/HkxrkKffVC
     Carina
     Toresson
     2.71.175.64
   
  
   
    signature.created
    2024-05-29T08:43:56.486Z
    Hy7EytMMEA.7556e005-572b-4549-85a1-93c1accc80ca
    
     Hy7EytMMEA.7556e005-572b-4549-85a1-93c1accc80ca
     /envelopes/HkVJtMMVR/documents/Hy7EytMMEA/signatures/Hy7EytMMEA.7556e005-572b-4549-85a1-93c1accc80ca
     /envelopes/HkVJtMMVR/documents/Hy7EytMMEA
     
      /envelopes/HkVJtMMVR/recipients/HkxrkKffVC
      Carina Eva Marie
      Toresson
      1983/11/25
      198311250040
    
     signed
     bankid-se
     Carina Eva Marie
     Toresson
     1983/11/25
     2.71.175.64
     
      Hy7EytMMEA
      5627f6ee-5639-4091-8ed2-6b906a63919a
      true
      2024-05-29T08:43:56.135Z
      
      
       /envelopes/HkVJtMMVR/recipients/HkxrkKffVC
       Carina Eva Marie
       Toresson
       info@toressonrevision.se
       198311250040
       1983/11/25
       2.71.175.64
     
    
     198311250040
     2024-05-29T08:43:56.135Z
   
    
     /envelopes/HkVJtMMVR/recipients/HkxrkKffVC
     Carina Eva Marie
     Toresson
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